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Doctor Ramirez:

Por este medio me permito adjuntarle los informes de Auditoria Externa practicada
al Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz, por el Licenciado Cristdbal
Padilla Laguna, Contador Publico y Auditor (CPAYPADILLA CONSULTORES CPA
correspondiente al periodo del 01 de enero al 31 de diciembre de 2018, los gue enumero
a continuacién: |

1. Informe conteniendo dictameri, estados Financieros y notas, del
Fideicomiso “Fondo de Tierras Acuerda de Paz", por el periodo
comprendide dei 01 de enero al 31 de diciembre de 2018.

2. Informe de la Cartera de Créditos.

3. Carta a la Gerencia sobre asuntos de control.
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Cristobal Padilla L. Contadores Pablicos,
PADILLA CONSULTORES CPA Auditores & Consultores

DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Al
Consejo Directivo
Fondo de Tierras Acuerdo de Paz

Hemos efectuado la auditorfa a los Estados Financieros adjuntos del Fideicomiso Fondo de Tierras
Acuerdo de Paz, administrado por el Banco de Crédito Rural, S.A. (BANRURAL, al 31 de diciembre
de 2018, que comprenden el balance general al 31 de diciembre 2018, y los correspondientes estados de
resultados (ingresos y gastos), de cambio en el patrimonio neto y el estado de flujos de efectivo por el

afio terminado en esa fecha.

En mi opinidn, a excepcion de lo expuesto en los fundamentos de calificacion de las salvedades del
numero 1 al 3, los estados financieros antes mencionados presentan razonablemente en todos los
aspectos importantes, la situacién financiera del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz, el
resultado de sus operaciones, el estado de cambio en el patrimonio neto y el flujo de efectivo, por el
ejercicio terminado al 31 de diciembre de 2018, de conformidad con las politicas de contabilidad descritas
en Nota 2.

Fundamento de calificacion de la opinion con salvedades

1. Tal y como se expone en la nota 4 del informe de la cartera crediticia, el Fiduciario no ha dado
cumplimiento a lo estipulado en el articulo 89 del Decreto 50-2016, Ley del Presupuesto General
de Ingresos y Egresos del Estado para los Ejercicios posteriores al 2014 y 2018, relacionado con
la regularizacién de las carteras crediticias en riesgo de irrecuperabilidad de los creditos
otorgados por el fideicomiso.

El Consejo Directivo del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz, mediante punto resolutivo
80-2018 de fecha 17 de septiembre de 2018, aprobd el dia 04 de este mismo mes el reglamento
para la declaracién de créditos irrecuperables del programa especial de arrendamiento de tierras
y programa extraordinario triangulo de la dignidad.

Asi mismo el Fiduciario Banco de Desarrolio Rural, S.A. (BANRURAL) aprobé dicho instrumento
mediante la resolucién No. GC-008-0-2018 con fecha del 10 de septiembre.

Para iniciar el proceso de implementacion del reglamento para los creiditos irrecuperabies, el 28

de noviembre el Consejo Directivo dicto mediante el punto resolutivo 109-2018: Aprobar e

instruir al Fiduciario la declaracion de 976 créditos irrecuperables, que cumplieron con el requisito

y procedimiento establecido en el reglamento para la declaracion de créditos irrecuperables del

g_rog_rgzrga( le]?f;acial de arrendamiento de tierras (865) y programa extraordinario triangulo de la
ignida b

La declaracion (disminucion de la cartera crediticita) antes citada fue llevada por el Fiduciario
contra cuentas de orden el dia 07 de diciembre del afio 2018 en cada uno de los programas sin
afectar los resultados de operacion por valor de Q1,721,847.42 y 328,521.45 respectivamente,

2: También se expresa en la nota antes referida, al 31 de diciembre de 2018 que la cartera de
créditos que no cuenta con garantia hipotecaria y prendaria es por la suma de Q331,894,208 y
representa el 78% de la cartera total.

3. El Fiduciario no l:)roporciono los movimientos del patrimonio del Fidecomiso ocurridos durante el
ano terminado al 31 de diciembre 2018, expuesta en la nota 9 de este informe, en tal sentido no
se tuvo a la vista los movimientos de las subcuentas de subsidios nUmero: 60111003 por
Q11,585,168.47 y 60111005 Q32,096,859.87, ambas del Programa Acuerdo de Paz.
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Cristobal Padiila L. Contadores Piblicos,
PADILLA CONSULTORES CPA Auditores & Consultores

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Nuestras responsabilidades de acuerdo con dichas normas se describen mas adelante en la
seccién Responsabilidades del auditor en relacién con la auditoria de los estados financieros dg nuestro
informe. Somos independientes de la Institucion auditada de conformidad con el Codigo de Etica para
Profesionales de la Contabilidad IFAC del Consego de Normas Internacionales de Etica para Contadores
adoptado por el Colegio de Contadores Plblicos de Guatemala y hemos cumplido las demés
responsabilidades de ética de conformidad con esos requerimientos.

Parrafo de otro asunto

Los estados financieros del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz, por el periodo concluido al 31
de diciembre de 2017, fueron revisados por otro auditor, quien expreso una opinién con salvedades,
informacidn financiera que se incorpora en las notas a nivel de cuentas para fines comparativos del
presente periodo 2018.

Incertidumbre material relacionada con la empresa en funcionamiento

Llama nuestra atencion sobre la nota explicativa de los estados financieros “1 Antecedentes y
Administracion del Fideicomiso”, c’gue en su tercer parrafo revela que el Fideicomiso vence el 07 de
julio del ano 2022, tal situacién no modifica nuestra opinion.

Responsabilidad de la administracién por los estados financieros

La administracion del Banco de Desarrollo Rural, S.A., en su calidad de fiduciario del Fideicomiso Fondo
de Tierras Acuerdo de Paz, es responsable de la preparacién y presentacién razonable de estos estados
financieros que se acompafian, de acuerdo con las politicas y practicas establecidas por la
Superintendencia de Bancos, asi como las estipulaciones establecidas en el contrato y otras disposiciones
de informacion financiera detalladas en la Nota 2, esta responsabilidad incluye el disefio e
implementacion del control interno relevante y necesario para permitir que la preparacion de los estados
financieros que estén libres de errores (representacion) significativos, ya sea por fraude, omisién o error.

Responsabilidad del auditor contratado

Nuestra responsabilidad consiste en expresar una opinion sobre estos estados financieros con base en
nuestra auditoria y comunicar nuestros hallazgos al Consejo Directivo del Fondo de Tierras Acuerdo de
Paz, efectuamos nuestra labor con arreglo a %s normas internacionales de auditoria (aprobadas por la
Federacion Internacional de Contabilidad (IFAC). Tales normas nos obligan a que planifiqguemos y
realicemos las pruebas pertinentes de auditoria para obtener una uridad razonable de que los
estados financieros estan libres de errores significativos. Una auditoria incluye examinar, sobre una base
selectiva, la evidencia que respalda los montos y las revelaciones en los estados financieros. Una
auditoria también incluye la evaluacién de las normas contables utilizadas y de las estimaciones
importantes hechas por la administracion, asi como la evaluacién de la presentacién general de los
estados financieros. Consideramos que la evidencia de auditoria que hemos ob /s suficiente y
adecuada para expresar nuestra opinion modificada en relacién con la aud X

Lic. Cristobal Padilla C<—t—__ &
Miembro CPA activo N{cr 1442 _.

Guatemala, 20 de mayo de 2019 / \
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Cristobal Padilia L. Contadores PGblicos,
PADILLA CONSULTORES CPA Auditores & Consultores

FIDEICOMISO FONDO DE TIERRAS ACUERDO DE PAZ

BALANCE GENERAL
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017
(CIFRAS EXPRESADAS EN QUETZALES)

VALORES
Notas 2018 2017
ACTIVOS
CORRIENTES
Disponibilidades 4 Q 78,158,294 Q 119,061,368
Inversiones temporales 5 151,952,800 202,306,050
Cartera de créditos, neta (] 289,037,275 314,146,936
Productos financieros por cobrar 732,798 673,637
Cuentas por cobrar 1,455 1,455
Suma del activo corriente Q 519,882,622 Q 636,189,446
NO CORRIENTES
Activos extraordinarios 7 Q 5,629,222 Q 8,884,000
Activos fijos: Muebles e inmuebles, netos 8 5,327,566 6,039,822
Suma del activo no corriente Q 10,956,788 Q 14,924,012
SUMA DEL ACTIVO Q 530.838.409 Q 651,113.458
PATRIMONIO Y PASIVO
PASIVO CORRIENTE
Cuentas por pagar 2,143 107,474
Utilidades diferidas 1,177,930 673,637
Productos capitalizados 891,978 891,978
Suma del activo pasivo corriente 2,072,051 1,673,089
PATRIMONIO
Capital pagado g Q 565,062,002 Q 702,520,425
Reservas de capital 1,845,308 1,845,308
Utilidades / perdidas por aplicar - 54,925,364 - 80,516,721
Resultado del ejercicio 16,785,412 25,591,357
SUMA PATRIMONIO Q 528,767,359 Q 549,440,369
TOTAL PASIVO Y PATRIMONIO Q 530,839,409 Q 651,113,458

Las Notas adjuntas que se acompaiia del 1 al 12 forman parte integral de estos estados
financieros.

{Avenida Reforma 9-55 Zona 10, Edificio
T . i Reforma 10, Oficina 903 Nivel 9, Guatemata.
c-ail cpadilaconsulicres@gmail.comr | GUATEMALA, C.A.
Tels.: + (502) 5987-1213, 2207-2058 y 2442-7860
3 | Fax.: +(502) 2207-2010



Cristébal Padilla L. Contadores PUblicos,
PADILLA CONSULTORES CPA Auditores & Consultores

FIDEICOMISO FONDO DE TIERRAS ACUERDO DE PAZ
ESTADO DE RESULTADOS
DEL 1 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017
(CIFRAS EXPRESADAS EN QUETZALES)

VALORES
Notas 2018 2017

PRODUCTOS FINANCIEROS

Ingresos por intereses " 10 Q 18,213,565 Q 23,927,524

TOTAL INGRESOS 18,213,565 23,927,524

GASTOS
GASTOS POR SERVICIOS

Comisiones por servicios 5,005 15,327

Comisiones por administracion g 670,510 651,978
GASTOS DE ADMINISTRACION

Funcionarios y empleados - 5,803

Depreciacion 712,356 1,129,004

Gastos extraordinarios 30 30

TOTAL GASTOS 1,387,901 1,802,142

GANANCIA EN OPERACION 16,825,664 22,125,382
PRODUCTOS DE EJERCICIOS ANTERIORES

(+) Ingresos por rectificacion 3,215,132 4,851,614

(-) Gastos de ejercicios anteriores 27,257 P
CUENTAS INCOBRABLES Y DE DUDOSA RECUPERACION

(-) Estimacion para cuentas de dudosa recuperacion 3,228,126 1,385,638
GANANCIA DEL EJERCICIO Q 16,785,412 Q 25,591,358

Las Notas adjuntas que se acompaiia del 1 al 12 forman parte integral de estos estados
financieros.
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Contadores Pibiicos,
Auditores & Consultiores

Cristobal Padilla L.
PADILLA CONSULTORES CPA

FIDEICOMISO FONDO DE TIERRAS ACUERDO DE PAZ

ESTADOS DE FLUJO DE EFECTIVO
DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018 y 2017
(Cifras en Quetzales)

Notas 2018 2,017
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE OPERACION
Utilidad Neta 16,785412 25,591,358
Ajustes por:
Bajas de activos fijos y depreciacién acumulada, neto 8 712,356 1,129,004
Estimacion por valuacion de la cartera crediticia 8 3,228,126 1,385,638
20,725,835 28,106,000
Disminucion en cartera de créditos 27,040,753 33,986,614
Aumento en productos financieros por cobrar (59,161) 25,374,260
Aumento en inversiones temporales 50,353,250 5,274,864
Disminucién / Aumento en la valuacién de la cartera (5,159,219) -
Aumento en utilidades diferidas 504,293  (25,224,859)
Disminucidn en cuentas por pagar (105,331) 105,797
Fiujo netos de efectivo por actividades de operacién 93,300,480 87,622,676
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE INVERSION
Disminucién de bienes adjudicados (activos extraordinarios) 3,254,868 3,442 011
Flujo netos de efectivo por actividades de inversién 96,555,347 71,064,687
FLUJO DE EFECTIVO POR ACTIVIDADES DE FINANCIAMIENTO
incremento en el capital autorizado 1,024,283 96,720,719
incremento de aportacion fondo de tierras 37,428,650 -
Incremento de programa arrendamiento de tierras 11,385,907 -
Aportacion programa triangulo de la dignidad 33,084,993 -
Disminucion de capital devuelto al fideicomitente (166,979,028)  (99,048,160)
Subsidios otorgados 2018 / 2017 (54,413,228) (57,964,329)
Fluje netos de efectivo usado por actividades de financiamiento (137,458,423) (80,291,770)
Incremento neto de efectivo y demas equivalentes de efectivo (40,903,075) 10,772,917
Efectivo y equivalentes al inicio del periodo 119,061,369 108,288,452
EFECTIVO AL FINAL DEL PERIODO 4 78,158,284 119,061,369

-Las Notas adjuntas que se acompaiia del 1 al 12 forman parte integral de estos estados

financiergs.
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Cristobal Padiila L. Contadores Péblicos,
PADILLA CONSULTORES CPA Auditores & Consuliores

FIDEICOMISO FONDO DE TIERRAS ACUERDO DE PAZ
ESTADO MOVIMIENTO PATRIMONIAL
POR EL ANO FINALIZADO EL 31 DE DICIEMBRE DE 2018y 2017

Saldo al Aportes Pagos Pagos de Saido al
3112/2017 Recibidos Funcionamiento Subsidios 31/12/2018

Capital pagado

Capital autorizado Q2,516,538,282 (082,933,833 Q2,598,472,116
(-) Aportaciones por recibir (95,015,090) (95,015,090)
(-) Capital devuelto al Fideicomitente (522,950,025) (185,979,028) (688,929,053)
(-} Productos trasiadados al fideicomitente (1,500,000) (1,500,000)
(-) Traslado de recursos a otros fiduciarios (699,250) (899,250)
(-) Capital entregado, por compensador sacial (19,184,000) (19,184,000)
(-) Subsidios (1,173,437,656) (54,413228)  (1,227,850,884)
QOtros aportes 68,164 68,164
(-} Fondo de garantia (1,300,000) (1,300,000)

Q 702520425 (Q82933,833 -Q165979,028 -Q54413228 Q 565,082,002

Las Notas adjuntas que se acompaiia del 1 al 12 forman parte integral de estos estados
financieros.
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Cristobal Padilla L. Contadores Piblicos,
PADILLA CONSULTORES CPA Auditores & Consultores

FIDEICOMISO FONDO DE TIERRAS ACUERDO DE PAZ
(Administrado por el Banco de Desarrollo Rural, S.A.)

Notas a los Estados Financieros
Afos terminados al 31 de diciembre de 2018 y 2017
(Expresado en Quetzales)

Antecedentes y Administracion de! Fideicomiso

Mediante Acuerdo Gubernativo No. 392-97 con fecha del 14 de mayo 1997,, se crea el Fondo de
Tierras y se faculta a los Ministerios de Finanzas Plblicas y de Agricultura, Ganaderia y
Alimentacion, para que en representacion del Estado de Guatemala, en su calidad de
Fideicomitente, conjuntamente con el Representante Legal del Banco Nacional de Desarrolio
Agricola BANDESA, en calidad de Fiduciario, suscriban la escritura de constituciéon del Fideicomiso
a denominarse "Fondo de Tierras Acuerdo de Paz".

El 8 de julio de 1997, seglin escritura No. 143, ante los oficios del Escribano de Gobierno, los
representantes de las instituciones antes descritas, celebran contrato de constitucion del
Fideicomiso para un plazo de 20 afios, prorrogable segiin acuerdo entre las partes.

En el transcurso de los afos ha habido modificaciones a la escritura original del fideicomiso,
siendo la Gltima modificacién la contenida en escritura plblica 1123 del 20 de diciembre de 2012,
por medio la cual se amplié el plazo del fideicomiso a 25 afios, por lo que su vencimiento serd el
7 de julio de 2022.

Capital Fideicometido

De acuerdo con la clausula cuarta, el capital fideicometido se constituye con aporte equivalente
en Quetzales a US$ 2,800,000, provenientes del Convenio de Donacién AID-520-0426 "Apoyo a
la Ejecucion de los Acuerdos de Paz", suscrito entre los Gobiernos de la Replblica de Guatemala
y los Estados Unidos de América, a través de la Agencia para el Desarrollo Internacional AID.

El capital del Fideicomiso se incrementard con:

1.  Recursos internos provenientes del Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado,
los que seran aportados por el Ministerio de Finanzas Plblicas, conforme las
disponibilidades del propio Estado.

2.  El capital neto del Fideicomiso "Fondo Nacional de Tierras-FONTIERRAS" que se determine
al momento de su liquidacion.

Aportes de organismos nacionales e internacionales.

4.  Préstamos externos que el Estado contrate para los fines de "El Fideicomiso". e) Cualquier
otro recurso obtenido a titulo legal congruente con los objetivas de "El Fideicomiso™. Los
aportes y prestamos indicados en las literales ¢, d y e, que anteceden se regirdn conforme
lo convenido por las partes y lo establecido en los contrates y convenios respectivos.
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Cristobal Padilla L. Contadores Piblicos,
PADILLA CONSULTORES CPA Auditores & Consultores

Elementos personales

Mediante escritura 369 del 16 de diciembre de 1999, se modificaron los elementos personales del
Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz., establecidos originalmente en su escritura de
constitucion,

Fideicomitente: . _ -
Fondo de Tierras — FONTIERRA -, que sustituyo al Gobierno de la Republica de Guatemala,
representado por los Ministros de Finanzas Plblicas y de Agricultura, Ganaderia y Alimentacion.

Fiduciario: ; )
Banco de Desarrollo Rural, S.A. — BANRURAL-, que sustituyé al Banco Nacional de Desarrollo
Agricola -BANDESA,

Por medio de la Escritura Publica No. 4 del 16 de diciembre 1999, se modificé la clausula tercera
del contrato original, nombrando Fideicomitente al Fondo de Tierras —FONTIERRAS vy Fiduciario
al Banco de Desarrollo Rural, S.A. — BANRURAL — y como Fideicomisaric a los beneficiarios
particulares del Fondo de Tierras.

Fideicomisario:
Los beneficiarios del Fondo de Tierras, que sustituyeron al Estado de Guatemala.

Objetivos generales del Fideicomiso:
De acuerdo con la Clausula Quinta de la escritura No. 143, los objetivos generales del Fideicomiso
son los siguientes:

1. Utilizar eficientemente los recursos financieros de El Fondo, conforme lo previsto en el
Acuerdo Gubernativo de su creacion.

2. Ejecutar las operaciones necesarias que apoyen e incentiven el desarrollo rural,
principalmente los derivados del Acuerdo sobre Aspectos Socioeconomicos y situacion
agraria suscrito el 6 de mayo de 1996.

3.  Promover el acceso de los campesinos a la propiedad y uso de los recursos de la tierra.

4.  Evaluar periodicamente, a través del Ministerio de Agricultura, Ganaderia y Alimentacién, el
avance de ejecucion del Fondo con base en los resultados de las metas propuestas.

5. Sinanciar los gastos de operacion, funcionamiento e inversion del Fideicomiso y del Fondo
e Tierras.

Objetivos especificos del Fideicomiso:
Atender los requerimientos que se hagan al Fondo, para las operaciones siguientes:

1.  Compra — ventas, arrendamiento o usufructo de tierras y su asignacion a los beneficiarios,
asi como la dotacion de servicios de apoyo que sean inherentes seguin planes, proyectos y
programas que se le presenten al Comité Técnico para su aprobacion.

2.  Estudios, investigaciones e inventarios para determinar la disponibilidad de tierras, para
financiar los diferentes destinos del Fideicomiso, y

3.  Asistencia técnica vy crediticia, capqcitacién, procesamiento y comercializacion, a los
usuarios del Fondo para la ejecucién de proyectos productivos que contribuyan a la
diversificacion, mejoramiento de la productividad, industrializacién de los productos y una
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mejor competitividad, industrializacion de los productos y una mejor competitividad en el
mercado.

4.  Proyectos que contribuyan al incremento de la produccién nacional de granos basicos, en
areas potenciales para dichos cultivos y al abastecimientc de los mercados en apoyo 2
pequenos productores y a beneficiarios de Fontierras.

Bases de Contabilidad y principios de Contabilidad

Para propdsitos de informar al Fondo de Tierras, el BANRURAL como Fiduciario, prepara los
estados financieros conforme a las politicas de contabilidad que se detallan a continuacion.
Debito a los propdsitos especiales perseguidos por dichos estados, no es la intencion de
prepararlos de conformidad con principios de contabilidad generalmente aceptados.

(a) Sistema de registros

Los estados financieros y sus registros contables por el periodo terminado al 31 de diciembre
2018 que se exhiben, fueron preparados en todos sus aspectos substanciales, de conformidad
con las instrucciones y disposiciones de la Superintendencia de Bancos.

(b) Marco de referencia

Los lineamentos conceptuales, metodoldgicos v de registros que utiliza el Banco de Desarrollo
Rural, S.A. (Fiduciario) como administrador del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz,
como Principios de Contabilidad Generalmente Aceptados, estdn contenidos en el Manual de
Instrucciones Contables para entidades sujetas a vigilancia de la Superintendencia de Bancos y
con lo establecido en el contrato de fideicomiso.

Esta base difiere a las Normas Internacionales de Informacién Financiera NIIF, adoptadas por el
Colegio de Contadores Publicos y Auditores de Guatemala, como Principios de Contabilidad
Generalmente Aceptados.

(c) Método contable de registro
El Fideicomiso reconoce sus transacciones y demas sucesos cuando ocurren es decir:

Los ingresos (cuando se recibe el efectivo o son cobrados los productos) se registran sobre la
base de lo percibido, es decir se reconocen cuando efectivamente son recibidos y los gastos
(cuando se efectla el pago) se llevan a los resultados por el método del devengado es decir
conforme se incurrié en el gasto independiente del desembolso del efectivo, asi mismo se informa
sobre ellos en los estados financieros.

La base de contabilidad reconocida por las Normas Internacionales de Informacién Financiera
NIIF, es la de devengo, la cual consiste en registrar los acontecimientos cuando ocurren
independientemente de si fueron pagados o se liquidaron.

(d) Periodo contable

El periodo contable en que se presentan los estados financieros del fideicomiso corresponde a la
duracion de un afio calendario, es decir, del 1 de enero al 31 de diciembre de cada afio. Este
periodo contable coincide con lo estipulado en la escritura de constitucién y con la Ley de
Actualizacién Tributaria.
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(e) Unidad monetaria y tipo de cambio

Los registros de contabilidad del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz, se operan en
Quetzales, moneda oficial de la Republica de Guatemala de acuerdo con el Decreto No. 17-2002
del Congreso de la Republica, Ley Monetaria, cuyo simbolo es “Q”, tal como se muestra en los
estados financieros.

El tipo de cambio de referencia del quetzal es calculado y publicado diariamente por el Banco de
Guatemala -Banco Central-, se determina libremente entre los participantes en el mercado
bancario. Al 31 de diciembre de 2018 y 2017 el tipo de cambio de referencia (TCR) por Dédlares
de EE.UU del Banco de Guatemala era de Q. 7.73695 y de 7.34477 respectivamente por USD ($)
1.00.US y a la fecha del presente informe al 20 de mayo de 2019 es de Q. 7.65827 igual a US$1.

De acuerdo con la Ley de libre negociacién de divisas, es libre la disposicion, tenencia,
contratacion, remesa, fransferencia, compra, venta, cobro y pago de, y con divisas; siendo
también libre la tenencia, manejo de depdsitos y cuentas en moneda extranjera.

El tipo de cambio de referencia del quetzal es calculado y publicado diariamente por el Banco de
Guatemala -Banco Central-

(f) Efectivo

El Fideicomiso lleva sus operaciones de efectivo en cuentas bancarias de ahorro por separado:

Institucion Bancaria: Nombre Nimeros de Cuenta:
1. Banco de Desarrollo Rural, S.A. [a. Fideicomiso / | 4-033-02032-2
Fondo de Tierras
Acuerdo de Paz

b. Fondo de Tierras / | 4-033-18528-8
Arrendamiento

c. Fondo de Tierras [/ | 4-445-12341-5
Reserva Capital
Semilla

d. Fondo de Tierras / | 444506290-9
Triangulo de la
Dignidad

{(g) Inversiones temporales

Estas inversiones temporales en Certificados de Depdsito a Plazo (CDP) y en Cuentas de ahorro
se registran al valor que representan los titulos y los depdsitos ordinarios a la vista, los titulos
(CDP) emitidos estan a plazos de 365 dias. La reinversion de los mismos se efectia al
vencimiento de los plazos.

(h) Estimacion por valuacion

De acuerdo al Reglamento del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz, la Reserva para
Cuentas Incobrables se debe constituir con el producto de los intereses de las inversiones del
Fideicomiso, la cual se calculard de la siguiente manera:

—  Créditos con garantfa prendaria, hipotecaria y mixta, con pagos de mas de tres meses en
mora, 3% sobre el valor de los saldos de capital vencido.

—  Créditos con garantia fiduciaria, asi:
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a) Creditos de categoria B. con pagos de mas de un mes y hasta tres meses en mora, el 5%
sobre el valor de los saldos de capital vencido.

b) Créditos de categoria C, con pagos de més de tres y hasta doce meses en mora, el 10%
sobre el valor de los saldos de capital vencido.

c) Créditos de categoria D, con pagos de mds de seis y hasta doce meses en mora, el 15%
sobre el valor de los saldos de capital vencido.

d) Créditos de categoria E, con pagos de mas de doce meses en mora, 20% sobre el valor de
los saldos de capital vencidos.

El monto de este Fondo de Reserva no podra exceder del 50% del valor de los intereses
generados por inversiones del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz,
conforme a lo que se estipula en la Escritura Constitutiva de dicho fideicomiso.

En relacién al criterio antes expuesto, se determino que existe discrepancia entre lo
aseverado por el auditor externo en su dictamen al 31 de diciembre 2017, y el
informe de la Contraloria General de Cuentas para esa misma, en los porcentajes de
reserva para las categorias (A a la E).

El informe de la Contraloria del afio 2017 confirma los porcentajes aplicados por el
Fiduciario para la valuacién y estimacion de reserva en el aifio 2017 y el presente
ejercicio 2018, los cuales fueron corroborados o constatados en el Punto Resolutivo
137-2012,'30Reglamento de Crédito, siendo los criterios correctos de dicho
instrumento:

Para efectos de la reserva para cuenta incobrables, que se debe constituir con el
producto de los intereses de las inversiones del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de
Paz, el Fiduciario inicialmente clasificara los créditos y calculara el valor de la reserva de la
siguiente manera:

a) Créditos de categoria B. con pagos de mds de un mes y hasta tres meses en mora, el diez
por ciento (10%) sobre el valor de los saldos de capital vencido.

b)  Créditos de categoria C, con pagos de mas de tres y hasta doce meses en mora, el veinte
por ciento (20%) sobre el valor de los saldos de capital vencido.

c)  Créditos de categoria D, con pagos de mas de seis y hasta doce meses en mora, el treinta
por ciento (30%) sobre el valor de los saldos de capital vencido.

d) Créditos de categorfa E, con pagos de mas de doce meses en mora, cuarenta por ciento
(40%) sobre el valor de los saldos de capital vencidos.

La reserva inicial se modificara con base el Punto Resolutivo especifico emitido por el
Fideicomitente.

En caso que el calculo excediera este porcentaje, el Fiduciario reducird
proporcionalmente el valor dé cada categoria de acuerdo a lo que apruebe el Punto
Resolutivo especifico emitido por el Fideicomitente.

La diferencia sera registrada en una cuenta de provisién para cuentas incobrables.
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El monto de este Fondo de Reserva no podrd el monto de los intereses generados por inversiones
del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz, conforme a lo que se estipula en la Escritura
Constitutiva de dicho Fideicomiso.

Con relacién a este tltimo parrafo agrego que el Fiduciario incorpora en sus politicas
de los estados financieros que el Fondo Reserva mo podra exceder del cincuenta
(50%) del valor intereses generados por inversiones..., lo cual contrasta con lo indicado en el
punto resolutivo 137-2012 y la escritura de constitucion y sus modificaciones ultimas.

(i) Activos fijos

Estos activos se presentan al costo histdrico de compra incluyendo impuestos no acreditables y
se deprecian por el método de linea recta al dia siguiente de su adquisicion, las tasas de
depreciacion son de conformidad con la vida Util estimada de los bienes con previa aprobacion de
la Gerencia de la institucién. Los gastos normales de mantenimiento y reparacion se cargan a los
resultados de operacion en el periodo en que se incurren.

Al finalizar el plazo del Fideicomiso establecido en la escritura nimero 143 J sus ampliaciones,
todos los bienes y demas activos del Fideicomiso, seran reintegrados al fideicomitente, previa
liquidacion.
La depreciacién anual se calcula bajo el método de linea recta, aplicando los siguientes
porcentajes:

D R Tasa Vida util en
escripcion:
anual afos

Edificio y mejoras 5% 20
Mobiliario y equipo 20% 5
Vehiculos 20% 5
Equipo de computo 20% 5
Equipo de telecomunicaciones 20% 5
Otros activos 10% 10

(j) Patrimonio Fideicometido

El patrimonio neto del Fideicomiso esté constituido por los aportes recibidos de la Cooperacion

Japonesa, la Agencia Internacional para el Desarrollo AID, CABE de Guatemala, del Presupuesto

General de Ingresos y Egresos del Estado, y la Contrapartida Gobierno de la Repulblica de

Guatemala, asimismo el convenio de préstamo 4432-GU aprobado por el Banco Mundial y por

;.:'lgil{?o el capital neto proveniente de la liquidacion del Fideicomiso Fondo Nacional de Tierras
ATIERRA.

(k) Activos extraordinarios

Corresponde a los bienes adjudicados al fideicomiso luego de las acciones de recuperacion
llevadas a cabo. Incluye para su valuacion, el valor de los bienes inmuebles y todos aquellos
gastos de administracién, conservacion y venta de conformidad con el Reglamento de Activos
Extraordinarios en vigencia.

(I) Comision por administracion

El BANRURAL percibira por concepto de administracién del Fideicomiso, una comision a cargo del
fideicomitente equivalente al del 0.15% anual sobre el saldo del (itimo dia de cada mes de la
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cartera de créditos del Fideicomiso y de los Programas que administran cartera, segin lo
establecido en la cldusula décima tercera de la escritura.

El Fiduciario (BANRURAL) cobra una comision del cero punto veinticinco por ciento (0.25%) con
cargo a los intereses efectivamente percibidos en las inversiones, por las inversiones que no se
realizan en el Banco Fiduciario.

Gestion de riesgos
Riesgo de mercado:

Las inversiones del fideicomiso se encuentran expuestas a riesgos de mercado, principalmente al
riesgo de precio por una pérdida de valor de los activos asociados a la fluctuacion y variaciones
en el mercado de los factores de riesgo por cambio en el tipo de interés y de posicionamiento vy
aceptacion del producto...etc.

Riesgo de crédito:

El Fideicomiso estd expuesto a la pérdida potencial, producto del incumplimiento de los usuarios
del crédito, que incluye una operacion de compromiso de pago.

Riesgo de insolvencia (quiebra):

La cartera del Fideicomiso con estatus en cobro administrativo y judicial es por la suma de
Q18,027,727 y Q325,529,753 respectivamente, que representa el ochenta por ciento (80%) del
saldo de la cartera crediticia al 31 de diciembre de 2018, del saldo vencido en el estado antes
referido, el noventa y siete (97%) por ciento se esperaba recuperar antes del afio 2017, y el
plazo de vencimiento del fideicomiso es el 7 de julio de 2022.

Riesgo legal:

El Fideicomiso estd expuesto a la pérdida que sufre en caso de incumplimiento de pago de los
usuarios de credito y debido a la incertidumbre sobre las leyes, normativas y acciones legales
aplicables no se pueda exigir por la via juridica, especialmente, operaciones que tengan algln
error de interpretacion juridica o alguna omisién de documentacion,

Depositos a la vista

Al 31 de diciembre de 2018 y 2017, las disponibilidades del Fideicomiso estédn conformadas por
los siguientes saldos:

2018 2017
Fideicomiso Fondo de Tiemas Acuerdo de Paz No. 4-033-02032-2 Q 3,370,050 Q 8,423,284
Fideicomiso / Arrendamiento de Tierras No. 4-033-18528-8 9,673,800 86,858,487
Fondo de Tierras / Reserva Capital Semilla No. 4-445-12341-5 1,084,526 13,636,304
Fideicomiso / Triangulo de la Dignidad No. 444506290-9 64,019,897 90,143,198
Otros bancos 21 o6

Q 78,158294 Q 119,061,369

Inversiones

Las inversiones a plazo fijo en el Banco de Desarrolio Rural, S.A. que generan intereses se
muestran a continuacion:
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2018 2017
Certificado Deposito a Plazo Fijo No. 826561, 6% interés 6,600,200 Q &
Certificado Deposito a Plazo Fijo No. 851208, 5.5 % interés 45 352,600 95,705,850
Certificado Deposito a Plazo Fijo No. 85134, 5.5 % interés 100,000,000 106,600,200

Q 151,952,800 Q 202,306,050

En relacién a las inversiones en valores, durante y hasta el 27 de nombre del afio 2018 el
Certificado a Plazo Fijo nimero 10010109124 se mantuvo en el Banco de los Trabajadores
BANTRAB por valor Q100,000,000 a una tasa de interés promedio anual del 8.38% lo que
representa un estimado de Q.7.5 millones de productos o ingresos para el Fideicomiso, no
obstante mediante el Punto Resolutivo nimero 102-2018 del Consejo Directivo, con fecha del 13
de noviembre se constata en ofertas presentadas que el Banco de los Trabajadores presento una
propuesta por una tasa menor y poco favorable para el Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de
Paz, derivado de esto se tomo la decision de cambiar la entidad bancaria, trasladando dichos
recursos al Banco Fiduciario BANRURAL mediante la suscripcién del Certificado a Plazo Fijo 85134
a una tasa del 5.5% anual, esta operacion conlleva para el afio 2019 a una disminucién
aproximada de ingresos por valor de Q.2,000,000.

Cartera de créditos

Al 31 de diciembre 2018 y 2017, el detalle de la cartera de créditos de los beneficiarios del
Fideicomiso, se conforman por:

2018 2017

Vigente Fiduciario Q 42712380 Q 61,856,795
Vigente Hipotecario 37,172,308 38,423,273
Vigentes en mora 3,569,835 3,718,403
Vencidos en cobro administrativo Fiduciarios 286,189,759 288,998,936
Vencidos en cobro administrativo Prendarios 291,695 =
Vencidos en cobro administrativo Hipotecarios 36,056,230 51,381,836
Vencidos en cobro judicial 18,027,727 6,681,444
Cartera de credito, bruta Q 424,019,934 Q 451,060,687

Menos:
Estimacion por valuacion -Q 134,982,658 -Q 136,913,751
Cartera de credito, neta Q 289,037,275 Q 314,146,936

Las excepciones de la cartera crediticia por el periodo concluido al 31 de diciembre 2018 y 2017,
se presentan por separado en el informe relacionado de la misma que forma parte integral de los
servicios.

Activos extraordinarios

Al 31 de diciembre 2018 y 2017, estd conformada esta cuenta por los siguientes saldos:
2018 2017

Inmuebles Q 5629222 Q 83884090

Q 5629222 Q 8,884,090

Los casos adjudicados en el afio 2018 se muestran enseguida:
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Casos 3
Valor de Adjudicacion 4,460,852
Cargos y Abonos Existentes 1,168,270
Total en Libros 5,629,222
Saldo Contable 5,629,222

Propiedad, planta y equipo (NETO)

Los activos fijos al 31 de diciembre 2018 y 2017, se presentan a continuacion:

Al Inicio Adiciones Disminuciones Al Final
Edificio y mejoras Q 328,583 Q - Q 22232 Q 306,351
Mobiliario y equipo 734,487 - 210,652 523,835
Vehiculos 2,595,740 - 2,585,300 10,440
Equipo de computo 521,130 - 431,844 89,287
Equipo de telecomunicaciones 263,894 - 598 263,296
Ofros activos muebles 6,238,477 - - 6,238,477
10,682,311 - 3,250,625 7,431,685
Depreciaciéon Acumulada (4,642,389) (712,356) (3,250,625) (2,104,120)
Saldo Neto Q 6,039,922 -Q 712,366 Q - Q 5,327,566

Las disminuciones corresponden a activos totalmente depreciados del Programa de Acceso a la Tierra,
que fueron llevados contra resultados el 29 de agosto y cuentas de orden o cuentas de registro con
valor residual de Q1 cada uno.

Para el afo 2018 el Fiduciario no proporciono ningln expediente de baja de activos fijos, de acuerdo
SO? Pﬁ?tN?:I ?\Il tramite se debe llevar ante la Contraloria de Cuentas y la Direccion de Bienes del Estado
e .

Los otros bienes muebles incluyen ila suma de Q2,992,069.16 que corresponden a 2 fincas
agju_dit_:satsatsi., y que el Fiduciario incluye como parte de la cartera crediticia en estado de cobro
aaministrativo.

Credito numero: Estado Monto en Q.
7028030413 ADMINISTRATIVO 2,859,682.46
7028042188 ADMINISTRATIVO 132,386.70

Capital autorizado

El Fiduciario reporta en este grupo de cuentas un patrimonio Fideicometido, integrado al 31 de
diciembre 2018 y 2017 de la siguiente manera:

2018 2017

Capital Autorizado Q2,508,472 116 Q2,516,538,282

(-) Aportaciones por recibir (95,015,090) (95,015,000)
(-) Capital devuelto al Fideicomitente (688,929,053) (522,950,025)
(-) Productos trasladados al fideicomitente (1,500,000) (1,500,000)
(-) Traslado de recursos a otros fiduciarios (699,250) (699,250)
(-) Capital entregado, por compensador (19,184,000) (19,184,000)
(-) Subsidios (1,227,850,884) (1.173,437,656)
Otros aportes 68,164 68,164

(-) Fondo de garantia (1,300,000) (1,200,000)

Q 565,062,002 Q 702,520,425
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El Fiduciario al 31 de diciembre 2018 no proporciono los movimientos de las siguientes
subcuentas de subsidios 60111003 y 60111005 del programa Acuerdo de Paz:

Cuentas / Subcuentas / Divisionarias 2017 2018 Variacion p’Rfat’.:
60111003 COMPRA ALIM Y CAPTRAB -194,641,582.01 -206,226,750.48 -11,585,168.47 - (1)
60111005 A CAPITAL -603,875,065.41 -635,971,925.28 -32,096,859.87 (1)

(1) Acuerdo de Paz

En relacién a la subcuenta numero 60111003 la pagina proporcionada por el Fiduciario esta
en blanco y no tiene ninglin movimiento para el ario 2018.

Productos (Ingresos)

Durante los afios 2018 y 2017, el fideicomiso obtuvo ingresos por los conceptos siguientes:

2018 2017
Valores Q 12,357,021 Q 15,379,291
Depésitos de ahorro 5,436,202 8,253,410
Cartera 409,669 294,823
Recuperacion sobre cuentas incobrables 10,673 -

Q 18213565 Q 23,927,524

Comisiones por administracion

En el ano 2018, el Fiduciario efectud cobro de comisién por administracién al Fideicomiso
Fondo de Tierras, vinculada a los Programas:

2018 2017
Programa de Acceso a la Tierra Q 180,741 Q 157,479
Programa Especial de Arrendamiento de Tierras 205,528 295,004
Programa extraordinario Triangulo de la Dignidad 194,241 199,475

Q 670,510 Q 651,958

Este cobro corresponden al cero quince porciento (0.15%) anual sobre el saldo vigente al Gltimo
dia de cada mes de la cartera crediticia, haciéndose efectivo de forma mensual, asi mismo el
cobro del cero punto veinticinco por ciento (0.25%) por las inversiones no realizadas en el Banco
del Fiduciario y especificamente en el Programa de Acceso a la Tierra.

Eventos subsecuentes

El Fideicomitente aprobdé el reglamento y/o politica de la declaracion de créditos
irrecuperables del programa especial de arrendamiento de tierras y del programa
extraordinario triangulo de la dignidad del Fideicomiso Fondo de Tierras el 04 de septiembre
del 2018 mediante el Punto Resolutivo nimero 80.

A finales del afio 2018 esta politica fue implementada, en este sentido el Consejo Directivo
emitid el Punto Resolutivo 109-2018 con fecha del 28 de noviembre, en donde dicta: aprobar
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e instruir al Fiduciario la declaracién de 976 créditos irecuperables, que cumplieron con el
requisito y procedimiento establecido en el reglamento para la declaracién de créditos
irrecuperables del programa especial de arrendamiento de tierras (865) y programa
extraordinario triangulo de la dignidad (111).

El Fiduciario llevo a cuentas de orden el dia 07 de diciembre del afio 2018 en cada uno de
dos los programas sin afectar los resultados de operacidn por valor de Q1,721,847.42 y
328,521.45 respectivamente.

La implementacién del Punto Resolutivo 80-2018 afectara desfavorablemente para el
Fideicomiso en los periodos subsiguientes el patrimonio del Fideicometido, el cual conforme
el contrato y sus madificaciones esta sujeto al dominio del Fiduciario.
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DICTAMEN DEL AUDITOR INDEPENDIENTE

Sefores
Consejo Directivo
Fondo de Tierras Acuerdo de Paz

En base a los términos de referencia de auditoria y el contrato suscrito, hemos efectuado la qucfiton’a ala
cartera de créditos de los Programas Acceso a la Tierra, Arrendamiento de Tierras y Triangulo de la
Dignidad, la cual forma parte de los Estados Financieros del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de
Paz, administrado por el Banco de Crédito Rural, S.A. (BANRURAL), al 31 de diciembre de 2018. La
administracion de la cartera de créditos y del cumplimiento de las politicas que regulan la evaluacién,
analisis, concesion y cobrabilidad de los préstamos concedidos, es responsabilidad de Ia administracion
del Banco de Desarrollo Rural, S.A., en su calidad de Fiduciario del Fideicomiso y nuestra responsabilidad
es expresar una opinién sobre los mismos con base en nuestro examen de auditorfa.

Fundamento de la Opinion

Hemos llevado a cabo nuestra auditoria de conformidad con las Normas Internacionales de Auditoria
(NIA). Tales normas nos obligan a que planifiquemos y realicemos las pruebas pertinentes de auditoria
para obtener una seguridad razonable de que los saldos y movimientos la cartera de crédito estan libre
de errores significativos. Una auditoria incluye examinar, sobre una base selectiva, la evidencia que
respalda los montos y las revelaciones en los estados financieros. También una auditoria incluye la
evaluacioén de las normas contables de crédito utilizadas y de las estimaciones importantes hechas por la
administracion en relacion a la cartera de créditos c?:al fideicomiso, asi como la revelacién en ia
presentacion general de los estados financieros.

Elementos para la calificacion de la opinion

j Mas adelante en nota 2 de este informe se muestra, el saldo consolidado de la cartera de
créditos que conforma los tres Programas del Fideicomiso al 31 de diciembre de 2018, en la
misma se observa un saldo total de capital por la suma de Q427,012,003; asimismo se observa
que el veinte por ciento (20%) de este monto estd en estado vigente y en mora; el restante
ochenta por ciento (80%) estd en estado de cobro administrativo 'y judicial; por Gltimo se nota
que el noventa y cuatro por ciento (94%) de la cartera en cobro administrativo proviene desde
antes del afio 2017 por la suma de Q304,948,781.00.

2, El saldo de los créditos en estado de cobro administrativo y en cobro judicial, que cuentan con
garantia hipotecaria al 31 de diciembre 2018, ascienden a la suma de Q36,347,925 vy
Q18,027,727 respectivamente.

& Al 31 de diciembre de 2018 la cartera de créditos que no cuenta con garantia hipotecaria y
prendaria es por el monto de Q331,894,208 y representa el 78% de la cartera total.

4. El ajuste neto por estimacién de valuacidn de la cartera crediticia de los tres programas del
Fideicomiso fue por la suma de Q1,931,092.70 al 31 de diciembre 2018.

5. La antigliedad del saldo de la cartera que viene desde el afio 2007 y corresponde al Programa de
acceso a la Tierra, es por la suma de Q2,859,682.

6. La cartera crediticia en riesgo de pérdida al 31 de diciembre de 2018, que no contaba con la
provision para cuentas incobrables, y que se encuentra sin respaldo de garantia real es de
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Q174,302,793, equivalente al 41% sobre la cartera total del Fideicomiso Fondo de Tierras
Acuerdo de Paz.

3 El Fiduciario no ha dado cumplimiento al articulo 89 del Decreto 50-2016, Ley del Presupuesto
General de Ingresos y Egresos del Estado para los Ejercicios posteriores al 2014 y 2018,
relacionado con la regularizacién de las carteras crediticias en riesgo de irrecuperabilidad de los
créditos otorgados por el fideicomiso.

El Consejo Directivo del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz, mediante punto resolutivo
80-2018 de fecha 17 de septiembre de 2018, aprobd el dia 04 de este mismo mes el reglamento
para la declaracion de créditos irrecuperables del programa especial de arrendamiento de tierras
Y programa extraordinario triangulo de la dignidad.

Asi mismo el Fiduciario Banco de Desarrollo Rural, S.A. (BANRURAL) aprobd dicho instrumento
mediante la resolucién No. GC-008-0-2018 con fecha del 10 de septiembre.

Para iniciar el proceso de implementacion del reglamento para los creiditos irrecuperables, el 28
de noviembre el Consejo Directivo dicto mediante el punto resolutivo 109-2018: Aprobar e
instruir al Fiduciario la declaracion de 976 créditos irrecuperables, que cumplieron con el requisito
y procedimiento establecido en el reglamento para la declaracion de créditos irrecuperables del
progzan&a( esp)ecial de arrendamiento de tierras (865) y programa extraordinario triangulo de la
dignidad (111).

La declaracion (disminucion de la cartera crediticita) antes citada fue llevada por el Fiduciario
contra la estimacién por valuacion de la cartera crediticia y las cuentas de orden o de
regularizacion de activos respectivas, el dia 07 de diciembre del afio 2018 en cada uno de los
programas por valor de Q1,721,847.42 y 328,521.45 respectivamente.

En nuestra opini6n, la cartera de créditos de los programas del Fidecomiso Fondo de Tierras Acuerdo
de Paz, al 31 de diciembre de 2018, derivado de los asuntos antes expuestos en Ios parrafos que
anteceden, muestra dificultadas en la recuperacion de los créditos en mora, en cobro administrativo y
en cobro judicial, por el ejercicio concluido en esa fecha.

Parrafo de otro asunto

Los estados financieros del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz, por el periodo concluido al
31 de diciembre de 2017, fueron revisados por otro auditor, quien expreso una opinién con salvedades,
informacion financiera que se incorpora en las notas a nivel de cuentas para fines comparativos e
ilustrativos del presente periodo 2018.

Lic. Cristdbal Padilla C
Miembro CPA activa No. 144/2-- -

Guatemala, 20 de mayo de 2019
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FIDEICOMISO FONDO DE TIERRAS ACUERDO DE PAZ
(Administrado por el Banco de Desarrollo Rural, S.A.)

Notas de Informacién Complementaria de la Cartera de Créditos
Afio terminado al 31 de diciembre de 2018
(Expresado en Quetzales)

m

Informacién de los programas de créditos de la Cartera del Fideicomiso

La cartera de créditos del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz, esta estructurada por los
siguientes programas:

o Acceso a la Tierra
@ Arrgndamiento de Tierras
o Triangulo de la Dignidad.

La descripcion general de estos programas es la siguiente:
Programa de Acceso a la Tierra

Esta cartera esta mpresentada por créditos destinados a la compra de tierras y activos
como maquinaria agricola y equipos agroindustriales, infraestructura social o productiva,
cultivos permanentes y otros activos fijos que constltugan la finca objeto de negociacion.

Los créditos se encuentran respaldados con garantias hipotecarias y prendarias.

La elegibilidad de estos créditos, se efectia conforme el punto resolutivo No. 137-2012, del
Reglamento de Créditos del Fideicomiso Fondo de Tierras, que establece en el numeral 1,
los criterios siguientes:

a) Campesinos y campesinas sin tierra, personas que se dedican a labores agropecuarias
que no posean inmuebles rdsticos, cuya carencia deberén expresar en la declaracion
jurada ante funcionario.

b) Campesinos y campesinas con tierra insuficiente, personas que se dedican a labores
agropecuarias, forestales e hidrobioldgicas amphadas y que no obstante ser propietarias
de bienes inmuebles, la extensién que poseen es igualo inferior a una hectdrea y la
calidad del suelo no les permite generar ingresos suficientes para la satisfaccion de sus
necesidades bdsicas.

¢) Campesinos y campesinas en situacion de pobreza: personas que se dedican a labores

agropecuarias, forestales e hidrobiolégicas ampliadas, cuyos ingresos familiares

mensuales no superan el equivalente a cuatro salarios minimos mensuales en el sector
agricola.

Programa Arrendamiento de Tierras

Esta cartera la conforman créditos otorgados para el arrendamiento de tierras y desarrollo
de proyectos productivos de corto plazo.
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De acuerdo con el punto resolutivo No. 05-2013, del Fondo de Tierras, los sujetos de
crédito serdn campesinos y campesinas, trabajadores y trabajadoras agricolas
individualmente considerados sin tierra, con tierra insuficiente o en situacion ele pobreza o
pobreza extrema.

Los criterios para la elegibilidad son los siguientes:

a) Ser guatemalteco mayor de edad
bg Ser cabeza de familia

¢) Con cargas familiares preferentemente
d) Dedicarse a actividades agropecuarias

Programa Triangulo de la Dignidad

Esta cartera esta conformada por créditos destinados a la produccion de granos basicos y otros
cultivos agricolas que contribuyan a la seguridad alimentaria, por un monto de Q3,000.00 con un
solo pago al vencimiento del plazo que generalmente es de un afio.

De acuerdo con el punto resolutivo No. 68-2012 del Consejo Directivo del Fondo de Tierras, los
beneficiarios del programa seran pequefios productores y productoras y los beneficiarios del
Fondo de Tierras que produzcan granos basicos en cantidad suficiente que satisfaga su
autoconsumo y generen excedentes para la comercializacion.

Para la elegibilidad se requiere cumplir con los requisitos siguientes:

a) Ser guatemalteco mayor de edad
b) Ser cabeza de familia
c) Dedicarse a cultivar granos basicos en tierras aptas para el cultivo.
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2. Cartera consolidada de los programas de créditos

FIDEICOMISO FONDO DE TIERRAS ACUERDO DE PAZ

ESTADO DE LA CARTERA CREDITICIA CONSOLIDADA
AL 31 DE DICIEMBRE DE 2018
(CIFRAS EXPRESADAS EN QUETZALES)

Afio Capital
Créditos Garantias ’ Otorgado [ . Saldo all .
e Vencid %
Final Tnicial Amortizado 31/12/18 b cido
Vigentes
20,386 Fiduciaria 2019 105,670,275 62,957,895 42,712,380  10.0%
31 Hipotecaria 2022 143,429,684 106,257,376 37,172,308 8.7% -
En mora
5 Hipotecaria 2022 12,480,000 8,920,165 3,569,835 0.8% 1,867,545 0.5%
Cobro administrativo
128585 Fiduciaria 2007 -2018 418,057,885 128,876,057 289,181,828 67.7% 289,181,828 83.7%
2 Prendarios 2014y 2015 625,000 333,305 291,695 0.1% 291,695 0.1%
22 Hipotecaria 2009 - 2016 83,112,706 47,056,476 36,056,230 8.4% 36,056,230 10.4%
Judicial
24 Hipotecaria 2008 - 2013 102,922,426 84,894,699 18,027,727 4.2% 18,027,727 5.2%
149.055 866,307,976 439,295,974 427,012,003 © 100% 345,425,025 1%
Garantias:

El total de la cartera crediticia con garantia fiduciaria en estado de cobro administrativo es por valor de
Q289,181,828 al 31 de diciembre 2018, equivalente al 67.7% de la cartera total y el 99% corresponde a los
programas de Arrendamiento de la Tierras (55%) y Triangulo de la Dignidad (44%).

Cobertura de la estimacion de cuentas incobrables:

La estimacién por valuacién de cuentas incobrables es por la suma de Q134,982,658, lo que representan
una cobertura del 41% de la cartera con garantia fiduciaria.

Justificacién de la Variacién 2018 y 2017:

La variacién para el afio 2018 (disminucién) de la cartera de créditos por Q24,048,684 obedece a la
recuperaciones de afios anteriores en los tres programas, pero principalmente el Programa de
Arren?am{;ento de Tierra por valor de Q18,115,662, a continuacion se muestra la variacion de la cartera
consolidada:

Creditos Creditos Saldos de Capital
31/12/2017] Variacion [31/12/2018| 31/12/2017 | Variacion | 31/12/2018
Vigentes 29,561 9,144 20,417 100,280,068 20,395,380 79,884,688
En mora 16 11 5 3,718,403 148,568 3,569,835
Cobro administrativo 129,161 552 128,609 340,380,772 14,851,019 325,529,753
Judicial 7 -17 24 6,681,444 - 11,346,283 18,027,727

158,745 9,690 149,055 451,060,687 24,048,684 427,012,003

La estimacion por valuacidn de la cartera de créditos a efecto del nivel de riesgo de pérdida por
incobrabilidad es por la suma de Q174,302,793.41 para el afio 2018 y de Q176,852,641 para el afio 2017.
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3. Cartera por programa de créditos

FIDEICOMISO FONDO DE TIERRAS ACUERDO DE PAZ

Cartera crediticia del Programa de Acceso a la Tierra
Al 31 de diciembre de 2018
(CIFRAS EXPRESADAS EN QUETZALES)

Afio Capital
Créditos Garantias . Otorgado  / : Saldo all id o
Final Tnicial Amortizado 31/12/18 Yo Vencido b
Vigentes
31 Hipotecaria 2022 143,429,684 106,257,376 37,172,308 37.9% - -
En mora
5 Hipotecaria 2022 12,490,000 8,920,165 3,569,835 3.6% 1,867,545 32%
Cobro administrativo
2 Fiduciaria 2007 y 2009 13,231,790 10,239,721 2,992,062 3.0% 2,992,069 5.1%
2 Prendarios 2014y 2015 625,000 333,305 291,695 0.3% 291,695 0.5%
22 Hipotecaria 2009 - 2016 83,112,706 47,056,476 36,056,230 36.8% 36,056,230 60.9%
Judicial
24 Hipotecaria 2008 - 2013 102,922,426 84,894,699 18,027,727 18.4% 18,027,727 30.4%
86 ‘355,811,606 257,701,742 98,109,864 100% 59,235,266 100%

La disminucion del saldo de la cartera crediticia por valor de Q2,452,257 para este programa se da
principalmente por la recuperacion de saldos de afios anteriores que estaban en cobro administrativo y
judicial, a continuacion se muestra la variacion:

Creditos Creditos Saldos de Capital
31/12/2017] Variacion | 31/12/2018] 31/12/2017 | Variacion | 31/12/2018
Vigentes 29 -2 31 38,423,273 1,250,965 37,172,308
En mora 5 - 5 3,685,472 125,637 3,569,835
Cobro administrativo 44 18 26 51,761,932 12,421,938 39,339,994
Judicial 7 -17 24 6,681,444 - 11,346,283 18,027,727

B85 = 1 86 100,562,121 2,452,257 98,109,864

Con relacion al capital vencido, durante el afio 2018 no tuvo ninguna variacién significa en relacién al
ano anterior 2017, su disminucidn fue por valor de Q624,561.

La estimacion por valuacion de la cartera al 31 de diciembre 2018 es por la suma de Q23,095,693, lo
que representa el 24% y 39% respectivamente del saldo de capital y capital vencido, este
comportamiento practicamente es similar al del afio 2017 y no tiene mayor variacién significativa.

Con relacién al saldo de la estimacién por valuacidn de la cartera al 31 de diciembre 2018, esta
excedida por el monto indicado en el parrafo que antecede, siendo que el noventa y siete por ciento
(97%) de esta cartera cuenta con garantias reales, en tal sentido el riesgo de pérdida (capital vencido
menos la estimacién para valuacién) seria 0.
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FIDEICOMISO FONDO DE TIERRAS ACUERDO DE PAZ

Cartera crediticia del Programa de Arrendamiento de Tierras
Al 31 de diciembre de 2018
(CIFRAS EXPRESADAS EN QUETZALES)

Afio Capital
Creditos Garantias Otorgado / Saldo al id %
Final Inicial Amortizado | 3y1218 | ® | Venddo
Vigentes
20,386 Fiduciaria 2019 105,670,275 62,957,895 42,712,380 21.2% - -
Cobro administrativo
84601 Fiduciaria 2009 -2018 272,880,095 114,217,860 158,662,235 78.8% 158,662,235 100%
104,987 378,550,370 _ 177,175,755 201,374,615 '100.0% 158,662,235 100%

La variacién neta de este programa fue la cantidad de Q18,115,662, suma que se origina principalmente por
las recuperaciones de los creditos de afios anteriores (2008 al 2017), en la siguiente figura se muestra &l
comportamiento:

Creditos Creditos Saldos de Capital
31/12/2017 |Variacion|31/12/2018] 31/12/2017 | Variacion | 31/12/2018
Vigentes 29,532 9,146 20,386 61,856,795 19,144,415 42,712,380
En mora 11 11 - 22,931 22,931 -
Cobro administrativo 83,082 -619 84,601 157,610,551 - 1,051,684 158,662,235
Judiciali -

113,525 8,538 104,987 219,490,277 18,115,662 201,374,615

Con relacion al capital vencido, se incremento en relacién al afio 2017 por la suma de Q 1,044,891, pasando
de Q157,617,344 a Q158,662,235 lo que representa un aumento del 1%.

La estimacion por valuacion de la cartera para el afio 2018 fue por Q60,875,956, la cual representa el
treinta por ciento (30%) del capital total y el treinta y ocho por ciento (38%) del capital vencido.

Sobre el riesgo neto de pérdida (capital vencido menos la estimacién por valuacién), la estimacion al 31 de
diciembre 2018 es insuficiente hasta por la suma de Q97,786,279, asumiendo que los créditos en su
totalidad no cuentan con garantias reales.

La antigiiedad de la cartera en cobro administrativo se muestra a continuacion:

. s Relacion %
Creditos Monto Afio ah cumiiad

4,928 10,136,939 2018 6% 100%
5,123 10,444,033 2017 7% 94%
5,037 10,130,966 2016 6% 87%
7,135 14,341,811 2015 9% 81%

14,781 29,616,397 2014 19% 72%

11,288 18,880,190 2013 12% 53%
9,929 16,669,812 2012 11% 41%
2,025 14,679,970 2011 9% 31%
5,155 9,248,580 2010 6% 21%

13 ,20({ 24,513,538 2009 15% 15%

I i L IUU ! E
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FIDEICOMISO FONDO DE TIERRAS ACUERDO DE PAZ

Cartera crediticia del Programa de Triangulo de la Dignidad
Al 31 de diciembre de 2018
(CIFRAS EXPRESADAS EN QUETZALES)

Afio Capital
Créditos Garantias Otorgado / . Saldo al -
Final Tnicial Amortizado 31/12/18 % Vencido %
Cobro administrative
43982 Fiduciaria 2013 - 2016 131,946,000 4,418,476 127,527,524 100% 127,527,524 100%
43982 131,946,000 4,418,476 127,527,524_';&@ 127,527,524 100%

La disminucion del saldo de esta cartera por valor de Q3,480,765, corresponde a recuperacion de
saldos de la cartera de los afios 2012 al 2015, representa el tres por ciento (3%), en la siguiente figura
se muestra dicho analisis:

Creditos Creditos Saldos de Capital
31/12/2017| Variacion [31/12/2018| 31/12/2017 | Variacion | 31/12/2018
Vigentes - - = = = -
En mora - - - - = -
Cobro administrative 45,135 1,153 43,982 131,008,289 3,480,765 127,527,524
Judicial - < - - - -
45,135 1,153 43,982 131,008,289 3,480,765 127,527,524

La estimacion por valuacion representa el cuarenta por ciento (40%) del capital total y del capital
vencido tanto para el presente afio 2018 como para el anterior 2017.

El nivel de riesgo de pérdida para esta cartera es del 60% considerando que no cuenta con garantias
reales sobre los créditos otorgados, por lo tanto la estimacién por valuacién registrada al 31 de
diciembre 2018 es insuficiente hasta por la suma de Q76,516,514.

La antigliedad de esta cartera se muestra se enseguida:

Creditos Monto Afio Belacmn %
- - por_afio acumulado
1,463 4,180,329 2016 3% 100%
10,695 31,064,858 2015 24% 97%
19,354 55,898,708 2014 44% 72%
12,470 36,283,627 2013 28% 28%
43,982 127,527,524 100%
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Observaciones y conclusiones sobre la cartera en morosidad
A continuacion se expone un resumen de los cuadros enunciados en el numeral 3:

a) La cartera total de créditos al 31 de diciembre de 2018, correspondiente a los tres (3)
programas es por la suma de Q 427,012,003, de los cuales Q79,884,688 se encuentran
vigentes al dia, asimismo este monto representa el 18.7 %.

También el total de cartera vencida en cobro administrativo y judicial es la suma de
Q343,557,480, equivalente al 80.5% sobre el total de la cartera, tal situacion es casi similar
a la presentada para el aio anterior 2017.

b) La dlasificacién por tipo de garantia, se muestra en el primer (estado de la cartera
crediticia), se observa en la misma que los créditos vencidos y sin ninguna garantia real
para los tres (3) programas es por valor de Q331,894,208, lo que representa el 78%.

c) El monto de los créditos vencidos, en estado de mora y en cobro administrativo que no se
encuentran respaldados por garantia hipotecaria y prendaria son por la suma de
Q289,181,828, lo que representa el 67.7% del total de la cartera crediticia,
correspondientes a los programas de Acceso a la Tierra, Arrendamiento de Tierras y el
Tridngulo de la Dignidad.

d) La estimacién para cuentas incobrables es por la cantidad de Q134,982,658, lo que
representa una cobertura del 41% del total de la cartera no respaldada con garantia
hipotecaria.

e) El monto total expuesto a riesgo de frrecuperabilidad al 31 de diciembre de 2018 es de
Q174,302,793, que equivale al 41% de la cartera total y del capital vencido de las carteras
de Arrendamiento de Tierras y Tridngulo de la Dignidad, tal situacion es practicamente
similar a la presentada para el afio 2017 y representa un variacién minima de dos puntos
porcentuales.

De acuerdo con Acta No. 53-2017 de sesién ordinaria del Consejo Directivo del Fondo de Tierras,
celebrada el 15 de diciembre de 2017, se deja constancia de las acciones de cobro de las carteras
del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz, especificamente del Programa Especial de
Arrendamiento de Tierras, cartera 2008 a 2014 y del Programa Extraordinario Tridngulo de la
Dignidad, cartera 2012 a 2014, realizadas por el Banco de Desarrollo Rural, S. A. y por la
Administracion del Fondo de Tierras.

En dicha sesion se describe que de las 277,857 notas de gestién de cobro emitidas por el
Fiduciario desde el afio 2008, se reportan a la fecha 127,839 créditos vencidos, de los cuales
115,679 son sujetos para declarar como irrecuperables y de éstos, 58,462 cumplen con los
criterios que indica la Ley Anual de Presupuesto, que representa igual nimero de créditos en
cobro administrativo, con un monto de Q107,920,852.

Para el afio 2018 se tuvo conocimiento a través de la lectura del acta nimero 53-2018 del
Consejo Directivo, punto resolutivo nimero 109 con fecha del 28 de noviembre 2018 en donde se
aprueba instruir al Fiduciario a la declaracién de 976 créditos irrecuperables, que cumplieron con
los requisitos y procedimientos establecidos en el reglamento para la declaracion de créditos
irrecuperables del programa especial de arrendamiento de tierras (865) y del programa
extraordinario triangulo de la dignidad (111).
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Condclusion No. 1:

Al 31 de diciembre de 2017 y 2018, el monto total expuesto a riesgo de pérdida por la falta de
recuperacion de la cartera es de Q174,302,793 y de Q176,852,641 respectivamente, equivalente
al 41% vy al 39.3% del total de la cartera, asi mismo para esta misma fecha el 59% y 61%
comparativamente del total de la cartera se encuentra vencida v sin respaidado de garantia real.

El Consejo Directivo del Fondo de Tierras y la Gerencia del Banco de Desarrollo Rural, aprobaron
en septiembre de 2018, el Reglamento para la Declaracion de Créditos Irrecuperables del
Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz con Garantia Fiduciaria, segin acta del Consejo
Directivo numero 38-2018 y punto resolutivo numero 80-2018 del 04 de septiembre 2018.

El Punto Resolutivo antes referido tiene como objetivo esencial declarar la irrecuperabilidad de los
créditos del Programa Especial de Arrendamiento de Tierras y del Programa Extraordinario
Triangulo de la Dignidad, gue una vez agotadas las gestiones de cobro no se obtengan resultados
positivos en su recuperacion.

Asi mismo se observa que durante el afio 2018 se emprendieron acciones de cobro y de
regularizacién de cartera por parte del Fondo de Tierras, las cuales quedaron descritas en las
actas del Consejo Directivo, a manera de ejemplo senalo, en las Nos. 38-2018 de 4 de
septiembre de 2018 y 53-2018 del 28 de noviembre de 2018.

En relacién a la gestién de cobro emprendidas en el afio 2018 en los tres programas:

Programa de Acceso a la Tierra: Traslado 17 casos (fincas) de cobro administrativo a judicial con
Juicios ejecutivos en via de apremio, dentro del marco de la Politica de restructuracién social y
econdmica de la deuda del programa de Acceso a la Tierra; y restructuracion del crédito,
beneficiados del programa (Finca La Azucena) con ampliacién del subsidio a capital, ya
Reestructurados.

Programa Especial de Arrendamiento de Tierras: La disminucion de la cartera en estado vigente
por pagos efectuados por los deudores de los créditos, por disminucién de créditos otorgados en
el ano 2018 y por traslados de créditos vigentes a vencido; asimismo la cartera de créditos
vencida en cobro administrativo incrementd en Q. 1,051.7 miles en comparacion con el 2017, por
créditos que pasaron de vigente a vencidos; En relacion a la impresién de notas de cobro
realizadas en los meses de febrero y marzo de 2018 gue en total fueron 31,663, de éstas se
entregaron a beneficiarios en mora 16,867 de abril a diciembre de 2018, que representa el 53 %,
guezdgfsdo por entregar 14,796 notificaciones de cobro que representa el 47 % al 31 de diciembre
e 1

Programa Extraordinario Triangulo de la Dignidad: Recuperaciones de enero a diciembre de 2018
por un monto de Q3,153 (en miles) créditos vencidos en cobro administrativo; Impresién de
notas de cobro realizadas en los meses de febrero y marzo de 2018 que en total fueron 22,294,
de éstas se entregaron a beneficiarios en mora 10,292 de abril a diciembre de 2018, que
representa el 46 %, quedando por entregar 12,002 notificaciones de cobro que representa el 54
% al 31 de diciembre de 2018.
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Acciones del Fideicomitente y del Fiduciario respecto a la cartera vencida
Acciones del Fiduciario:

La Gerencia General del Banco de Desarrollo Rural, S. A., en su calidad de Fiduciario
del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Faz, mediante resolucion No. GG-008-0-
2018 aprobo a instancias de la Gerencia del Fondo de Tierras, el Reglamento para [a
declaracién de Créditos Irrecuperables del Programa Especial de Arrendamiento de
Tierras y Programa Extraordinario Triangulo de la Dignidad del Fideicomiso Fondo de
Tierras Acuerdo de Paz, segun se describe mas adelante.

Acciones del Fideicomitente Fondo de Tierras:
1.  Direccion de Asuntos Juridicos

Esta direccién encargadardel monitoreo y seguimiento desde la perspectiva juridica, dio respuesta
a la solicitud de auditoria externa para conocer respecto del estado en que se encuentran las
acciones llevadas a cabo para la recuperacion de la cartera vencida en cobro judicial.

Esta Direccién informo_de veinticuatro (24) demandas que encuentran en firme y que para
efectos de informacion financiera se presentan en cobro judicial

Las demandas en firme corresponden a la implementacion de la Politica de Restructuracion Social
vy Economica de la Deuda del Programa de Acceso a la Tierra del Fondo de Tierras.

2.  Administracion del Fideicomiso

Se tuvo a la vista las diferentes actas del Consejo Directivo del Fondo de Tierras suscritas para el
afo 2018, en donde se hace constar la presentacion de las acciones de cobro llevadas a cabo por
la Gerencia del Fideicomiso en especial los nimeros: 38-2018 de 4 de septiembre de 2018 en su
punto reisgéutivo numero 80-2018 y la 53-2018 del 28 de noviembre de 2018, punto resolutivo
nimero 109.

3. Consejo Directivo

El 4 de septiembre de 2018, mediante punto resolutivo No. 80-2018, contenido en acta No. 38-
2018, el Consejo Directivo del Fondo de Tierras, aprobo el "Reglamento para la declaracién de
Creditos Irrecuperables del Programa Especial de Arrendamiento de Tierras y Programa
Extraordinario Triangulo de la Dignidad del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz".

Como se menciona en las acciones del Fiduciario, a instancias de la Gerencia del Fondo de
Tierras, la Gerencia General del Banco de Desarrallo Rural, S. A., en su calidad de Fiduciario del
Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz, mediante resolucion No. GG-008-0-2018 aprobo el
Reglamento en mencion, con vigencia a partir del 10 de septiembre de 2018.

Este Reglamento tiene por objeto, establecer disposiciones reglamentarias para la clasificacin,
aprobacion y declaracion de créditos irrecuperables para su regularizacion contable
correspondiente J a]]J_iica para todos los créditos otorgados a través del Programa Especial de
Arrendamiento de Tierras y del Programa Extraordinario "Tridngulo de Tla Dignidad”, del
Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz.

La irrecuperabilidad de un crédito se podra declarar siempre que se hayan efectuado las
gestiones de cobro sin obtener resultados positivos y se cumplan por lo menos con 2 de las
causales siguientes:
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a) Cuando el saldo de capital del crédito, a la fecha de la declaratoria de irrecuperabilidad sea
hasta Q 10,000.00. o

b) Cuando se confirme que el deudor y/o codeudor se encuentre en una situacion de pobreza
0 pobreza extrema. o .

¢) Cuando se determine que los costos administrativos o judiciales de la gestion de cobro
superan el monto a recuperar. .

d) Cuando se determine que el monto de las obligaciones del deudor no puede ser cubierto en
su totalidad con los bienes, en cuyo caso la declaracion de incobrabilidad sera por el saldo
del adeudo no cubierto.

e) Cuando las obligaciones correspondan a deudores fallecidos y deudores gue se encuentren
en situacion de privacion de libertad por sentencia condenatoria firme.

f)  Cuando se documente que existe proceso de concurso de acreedores o quiebra, por la
parte de la obligacion crediticia gue no pudo cobrarse. )

g) Cuando exista una recomendacion especifica al respecto en informes de auditoria externa o
informes de auditoria realizadas por los drganos competentes del Estado.

h)  Cuando las obligaciones se refieran a personas juridicas extinguidas o disueltas totalmente,
exceptuando casos de transformacion o de fusion.

Analisis, opinion y recomendaciones sobre lo establecido en el articulo 89 del Decreto
50-2016.

El articulo 89 del Decreto 50-2016, Ley del Presupuesto General de Ingresos y Egresos del Estado
para los Ejercicios Fiscales 2017 y 2018, establece lo siguiente:

"Acciones de regularizacion de las carteras crediticias en riesgo de irrecuperabilidad. Se disponen
de las siguientes acciones tendentes a procurar el retorno del capital invertido por el Estado, a
través de fideicomisos con finalidad de otorgamiento crediticio.

a) Se faculta a los fiduciarios de los fideicomisos constituidos con fondos piblicos, que al 31 de
diciembre de 2014 hayan reportado en sus estados financieros carteras en riesgo de
irrecuperabilidad, de conformidad con la clasificacion establecida por la Superintendencia de
Bancos, a implementar politicas destinadas a la recuperacion del capital e intereses de los
créditos que se encuentren en dicha situacién.”

) "Salvo que el contrato de fideicomiso o la normativa aprobada por el érgano de decisién
definido en el mismo establezcan un procedimiento especifico, los fiduciarios quedan facultados
para clasificar como irrecuperables los créditos concedidos por el fideicomiso, siempre que se
acredite ante la entidad responsable del fideicomiso, mediante dictamenes o certificaciones
emitidos por los 6rganos competentes de la institucién fiduciaria, tanto el haber efectuado la
correspondiente gestién de cobro sin obtener resultados positivos, como la concurrencia de dos o
mas de las siguientes causas:"

En relacién a lo expuesto en el inciso a), agrego:

La informacién oficial del Fideicomiso indica que para realizar sus estados financieros "utiliza
como referencia el Manual de Instrucciones Contables para Entidades Sujetas a la
Vigilancia e Inspeccion de la Superintendencia de Bancos".

En relacion con la clasificacién de la cartera, el fiduciario le da cumplimiento a lo establecido en el
numeral 2.6 Traslado de créditos de vigentes a vencidos, descrito en el capftulo II Normas
Contables Generales del referente a dicho instrumento (manual), es decir registra y clasifica los
créditos como vencidos.

Sin embargo, el fiduciario no es congruente con el criterio de registro de los créditos vencidos a
la cuenta estimacién por valuaciones en concordancia con los criterios y categorias que derivan

‘Avenida Reforma 9-55 Zona 10, Edificio
. B ) { Reforma 10, Oficina 903 Nivel 9, Guatemala.
ceadillaconsuitores@gmucil.com | GUATEMALA, C.A.
Tels.: + (502) 5987-1213, 2207-2058 y 2442-7860
30 |Fax.:+(502) 2207-2010



Cristobal Padilia L. . Contadores Piblicos,
PADILLA CONSULTORES CPA Auditores & Consultores

del anlisis de riesgo y de las instrucciones de la Superintendencia de bancos (SIB), dado que el
mismo utiliza para el reconocimiento de la estimacion para valuaciones de la cartera crediticia, lo
dispuesto por el Reglamento de créditos aprobado por el Consejo Directivo del Fondo de Tierras
en su punto resolutivo 137-2012.

El uso de esta base de registro era aceptable hasta el afio 2014, considerando que lo dispuesto
por el articulo 89 del decreto 50-2016, fue puesto en vigencia a partir del afio 2015 por el articulo
47 del decreto 22-2014, continuando para el afio 2016 con el articulo 50 del decreto 14-2015.

Por lo tanto, a partir del afio 2015 comenzé la vigencia de una ley que regulaba el
reconocimiento contable de las carteras crediticias en riesgo de irrecuperabilidad para los
fideicomisos.

Respecto al inciso ¢):

Normativa aprobada por el 6rgano de decision del fideicomiso: .
En el momento de la publicacion de la disposicion original contenida en el decreto 22-2014 asi
como de su vigencia a partir de enero del afio 2015, el Fideicomiso disponia de un procedimiento
especifico para la determinacion de las cuentas incobrables, el cual se incluia en el Reglamento
de Crédito del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz, aprobado por el Consejo Directivo
en el punto resolutivo 137-2012.

Asimismo, el 26 de mayo de 2015, el Consejo Directivo aprobd en punto resolutivo 67-2015, la
estrategia de Saneamiento de la cartera, con el objetivo de darle cumplimiento a lo dispuesto en
el decreto 22-2014 Ley del Presupuesto General (le ingresos y Egresos del Estado para el
ejercicio fiscal 2015,

En forma complementaria y tomando en cuenta lo expuesto por el fiduciario en las notas a los
estados financieros del fideicomiso, su base para los registros contables es lo estipulado en las
disposiciones del Manual de Instrucciones Contables para las Entidades Sujetas a la Vigilancia e
Inspeccion de la Superintendencia de Bancos, en tales disposiciones va establecen el
procedimiento a seguir para el registro de las cuentas con riesgo de irrecuperabilidad.

Acreditamiento de las acciones de cobro sin obtener resultades positivos:

La administracion del Fondo de Tierras, a través de las presentaciones efectuadas al Consejo

Directivo del Fondo de Tierras, acredité haber efectuado acciones de gestién de cobro tanto de

parte del Fideicomitente como en conjunto con el Fiduciario, seglin se expuso en puntos cuarto

ge gatlays de sesion ordinaria 49-2017 del 14 de noviembre de 2017 y 53-2017 del 5 de diciembre
e :

Concurrencia de dos 0 mas causales:
De acuerdo con las acciones expuestas por la administracién del fideicomiso segln las actas
antes descritas, concurren dos o mas causales descritas en los sub-incisos del i) al ix) del inciso
¢) de los articulos 47, 50 y 89 decretos 22-2014, 14-2015 v 50-2016 respectivamente,
especificamente en los incisos siguientes:

e Saldos de capital del crédito hasta Q 10,000.00, segin la integracion de las carteras.

¢ Deudor y/o codeudor se encuentran en situacion de pobreza,

¢ Los costos administrativos o judiciales de la gestién de cobro superan el monto a
recuperar.

Durante los afios 2015 y 2016, el Fideicomiso por medio del Fiduciario no realizé acciones
tendientes a clasificar como irrecuperables los creéditos que segin sus estados financieros vy la
descripcion misma de las carteras establecian la existencia de riesgo de irrecuperabilidad.

.Avenida Reforma 9-55 Zona 10, Edificio
Reforma 10, Oficina 903 Nivel 9, Guatemaia.

1l cpadilloconsultores@gmail.com : GUATEMALA, C.A.

| Tels.: + (502) 5987-1213, 2207-2058 y 2442-7860
31 |Fax. +(502) 2207-2010



Cristobal Padilla L. Contadores Publicos,
PADILLA CONSULTORES CPA Auditores & Consultores

Para los afios 2017 y 2018 se han observado una serie de acciones tomadas por la administracion
del Fideicomiso (Fideicomitente), en relacién con los créditos irrecuperables, que quedaron
identificadas en actas del Consejo Directivo del Fondo de Tierras.

Todas estas estaban orientadas a describir las acciones de cobrabilidad seguidas tanto por el
Fiduciario como por el Fideicomitente y finalmente en la aprobacion de un reglamento especifico
para la declaracion de cuentas incobrables, como c1uedo establecido en los puntos resolutivos
Nos. 80-2018 y 109, actas nimeros 38-2018 y 53 del 4 de septiembre y del 28 de noviembre del
Consejo Directivo del Fondo de Tierras.

Conclusion No. 2:

La emision de este reglamento se considera que ademés de extemporaneo era innecesario, como
condicion para clasificar como irrecuperables los créditos que reunian esa condicién al 31 de
diciembre del 2014, de acuerdo con lo establecido en el inciso c) del articulo 47 del decreto 22-
2014 y el articulo 50 del decreto 14-2015 y el articulo 89 del decreto 50-2016, segiin esta
interpretacion:

a) Ya existia un procedimiento especifico para la determinacion de las cuentas incobrables,
el cual se inclufa en el Reglamento de Crédito del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo
de Paz, aprobado por el Consejo Directivo en junio de 2006, punto resolutivo 50-2006.

b) Asi mismo el Manual de Instrucciones Contables para Entidades Sujetas a la Vigilancia e
Inspeccién de la Superintendencia de Bancos, base para los registros contables de las
operaciones del Fideicomiso, seglin exhibe el fiduciario en su informacién oficial,
establece el procedimiento para el tratamiento de las cuentas de la cartera de créditos
segln el respectivo analisis de riesgo.

c) Para el afio 2018, se acredité a través de las presentaciones efectuadas al Consejo
Directivo del Fondo de Tierras, (ejemplos: punto resolutivo ochenta del acta de sesidn
ordinaria 38-2018 del 4 de septiembre de 2018, y punto ciento nueve (109? del acta 53-
2018 del 28 de noviembre 2018) en donde se aprueba el reglamento para la declaracion
de créditos irrecuperables del programa especial de arrendamiento de tierras y programa
extraordinario triangulo de la dignidad del Fideicomiso Fondo de Tierras..., y se orienta e
instruye al fiduciario a la declaracion de créditos irrecuperables.

d) Las acciones, expuestas por la administracién del fideicomiso, concluyen la existencia de
concurren dos ¢ mas causales, las cuales estan descritas en los sub-incisos del i) al ix)
del inciso c) de los articulos 47, 50 y 89 decretos 22-2014, 14-2015 y 50-2016
respectivamente.

Por lo antes expuesto, en nuestra opinidn el Fiduciario no ha dado cumplimiento a lo dispuesto
en los decretos ley para la ejecucion de ingresos y egresos del Estado para los ejercicios 2015,
2016, 2017 y 2018, y tampoco ha cumplido con las directrices de la Superintendencia de bancos
(SIB) siendo que es un Banco.

En adicién al parrafo que antecede, la falta de aplicacién, de cumplimiento y de gestién a lo
dispuesto por los decretos antes citados ha originado al Fideicomiso exceso de pago al Fiduciario,
los cuales representan montos sustanciales por concepto de comisién por administracién de las
carteras de credito que conforman los tres programas, tal costo asociado a las operaciones desde
inicios del afio 2015 al 31 de diciembre de 2018 y a la presente fecha, los cuales eran
susceptibles de clasificarse como irrecuperable, incumpliendo también con el inciso c) de los
articulos y los decretos en referencia antes citados.

* * % ® *
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CARTA A LA GERENCIA SOBRE
EL CONTROL INTERNO

Al

Consejo Directivo

Fondo de Tierras Acuerdo de Paz
Presente

Estimados Sefiores (as):

Hemos auditado los estados financieros que se acompafian del Fideicomiso Fondo de Tierras
Acuerdo de Paz, administrado por el Banco de Desarrolio Rural, S.A. (BANRURAL), que
comprenden el balance general al 31 de diciembre de 2018, y los correspondientes estados de
Resultados, de flujo de efectivo y de movimiento del patrimonio, por el afio terminado en esa
fecha, asi como un resumen de politicas contables mas importantes, sobre los cuales emitimos
nuestro correspondiente informe con fecha del 14 de diciembre de 2018.

Este informe (carta) a la administracion complementa nuestra opinidn sobre los estados
financieros antes mencionados.

Efectuamos nuestro examen de conformidad con Normas Internacionales de Auditorfa, emitidas
por la Federacién Internacional de Contadores (IFAC), los procedimientos utilizados estuvieron
enfocados a verificar en la medida de lo posible la veracidad y confiabilidad de la informacidn
financiera. Dichas normas requieren el planeamiento y ejecucidn de la auditoria para obtener
seguridad razonable de que los estados financieros del Fideicomiso estdn libres de errores
significativos.

El propdsito de este reporte es presentar algunos asuntos que observamos y nos llamaron Ia
atencion durante el curso de la auditoria practicada a los estados financieros del Fideicomiso
Fondo de Tierras Acuerdo de Paz, administrado por el Banco de Desarrollo Rural, S.A.
(BANRURAL), al 31 de diciembre de 2018.

Los asuntos relacionados con nuestro estudio y nuestra evaluacién del sistema de control interne,
no tienen como objetivo y propdsito expresar una opinion sobre éste y, por consiguiente no
necesariamente, presenta todas las deficiencias en el mismo; sin embargo, tal estudio y tal
evaluacion revelaron las situaciones que se presentan mas adelante.

La Administracion del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz, es responsable de establecer
y mantener un sistema de control interno. Para cumplir con esta responsabilidad, se requieren
juicios y estimaciones de la administracion para evaluar los beneficios esperados y los costos
relativos a las politicas y procedimientos del sistema de control interno. Los objetivos de un
sistema de control interno son proveer a la administracién una seguridad razonable, pero no
absoluta, de que los activos estan protegidos contra pérdidas debido a usos o disposiciones no
autorizadas, que las transacciones se efectlan de acuerdo con las autorizaciones de la
administracion ly la legislacion vigente y que se registran adecuadamente para permitir la
preparacion de los estados financieros, de conformidad con la base de contabilidad descrita en las
notas 3 del dictamen de auditoria. Debido a las limitaciones inherentes a cualquier sistema de
control interno, la efectividad de los controles puede verse afectada por colusidn, interpretaciones
erroneas, descuidos, juicios equivocados o irregularidades que no sean detectados.
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Este informe se presenta en tres secciones, siendo la primera seccion que indica algunas
limitaciones presentadas en el desarrollo de los servicios de auditoria, la segunda presenta las
observaciones y recomendaciones de la auditoria correspondiente al afio 2018 y la tercer seccion
muestra un resumen de algunos problemas que se han reportado en informes anteriores, y su
estado de implementacion en el afio 2018.

El resultado de este trabajo esta formado por:

Paginas
A. Limitaciones 35-35
B. Asuntos de control interno; y 36-37
24 Seguimiento a asuntos de auditoria del afio 2017 y recomendaciones. 38-40

Quedamos a sus Ordenes para discutir o ampliar los puntos anteriores y aprovechamos la
oportunidad para agradecer las atenciones del personal de la aghinistracion del Banco de
Desarrollo Rural, S.A. (BANRURAL), en el desarrollo del presente tralsajo.

Sin otro particular, quedamos de ustedes,
Atentamente,

Ledo. Cristdbal Padilla Laguna, CPA

Guatemala, C. A.

20 de mayo de 2019
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A. Limitaciones

2 No tuvimos a la vista el acuse de recibido por parte del fiduciario de los informes a que esta obligado a
presentar al fideicomitente conforme el contrato del fideicomiso.

2. No se obtuvo del fiduciario del fideicomiso:

e Copia del (ltimo registro al 31 de diciembre 2018 de los libros oficiales autorizados que se
imprimen mensualmente (Libro Diario, Mayor, Inventario y de Balances).

e Cartera de créditos (muestra seleccionada) y bancos, de tal manera que no se pudo evaluar la
existencia de contingencias.

¢ Integraciones que no fueron atendidas por parte del Fiduciario en el requerimiento inicial con
fecha de recepcion del 22 de marzo 2019 de las cuentas: 60111003 y 60111005.

e Declaraciones de impuestos presentados y pagados ante la Superintendencia de Administracién
Tributaria SAT en el periodo auditado y conforme al régimen que tributa.
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PADILLA CONSULTORES CPA Audiiores & Consultores

RECOMENDACIONES DE CONTROL

Los asuntos importantes que llamaron nuestra atencion en la auditoria practicada al 31 de diciembre de 2018, se
presentan a continuacion e incluyen: las observaciones de auditoria y la recomendacion pertinente;

¥

La integracion de la cartera crediticia (vencida) proporcionada a la auditoria externa no contienen las
fechas ultimas de pago.

La in oracion de la fecha ultima de pago, permite constatar con exactitud la
antigliedad del saido.

En la verificacion de los expedientes de crédito del Programa de Acceso a la Tierra, proporcionados por el
Fiduciario, se observo que estos no contienen dentro del mismo un listado “checklist” de control de
verificacion debidamente foliado con la informacion o documentos que los integra.

La lista de verificacién es un medio que permite a los usuarios internos y externos
hacer mas simple y efectiva la constatacion de documentos, asimismo de [a lectura y
entendimiento, y ademas identifica mas facilmente los datos y hechos concretos.

Observamos que los expedientes de los deudores de la cartera crediticia del Programa de Acceso a la
Tierra, proporcionados por el Fiduciario, no estan actualizados con el cambio de cedula al Documento de
Identificacion Personal y su niimero del cédigo (nico de identificacion (CUI) de los Representantes
Legales. De 48 expedientes evaluados, 43 corresponden a créditos otorgados en afios anteriores y se
originan desde el ano 1997 al 2017.

La cedula de vecindad dejo de tener validez desde finales del afio 2013, en tal sentido
es importante que los deudores actualicen sus datos, tal proceso debe quedar
documentado en el expediente.

No observamos en los expedientes de los deudores del Programa de Acceso a la Tierra, proporcionados
por el Fiduciario, la documentacidn sobre la gestion de cobro de la cartera crediticia.

Para efecto de control, resguardo del procesc administrativo y de la gestién realizada
sobre los deudores de la cartera crediticia, es importante que este documentado, sea
verificable y esté debidamente archivo.

Enla revig.iéq de los expedientes, se observo en los siguientes dos casos, que no contienen el dictamen
del comité técnico, asi mismo no tienen la escritura de garantia hipotecaria que demuestre que la
hipoteca esta en primer grado a favor del fideicomiso.

NO. CREDITO BENEFICIARIO MONTO
EMPRESA CAMPESINA ASOCIATIVA E.C.A. INTEGRAL XINCA
7445175733 FINCA EL ZUNZAL 2,312,500
7445191763 COOPERATIVA INTEGRAL AGRICOLA SANTA ROSA SETANA 6,475,933

En los siguientes expedientes no se localizé el dictamen del comité técnico, tampoco la resolucién de
aprobacion de crédito emitida por el consejo directivo.

NO. DE
L BENEFICIARIO MONTO
7028030413 E.C.A. SAN JOSE LOS TIESTOS 11,128,500
7028042188 | COOPERATIVA INTEGRAL AGRICOLA LA GUADALUPE, R.L 1,323,867

En los siguientes expedientes no se encontrd Plano del bien inmueble.

NO. CREDITO BENEFICIARIO
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7445238100 EMPRESA CAMPESINA ASOCIATIVA E.C.A. LA MORENITA
7445251440 EMPRESA CAMPESINA ASOCIATIVA E.C.A. MONTE CARMELO
7445263371 EMPRESA CAMPESINA ASOCIATIVA E.C.A. CATARATAS EL NIAGARA

8.  En los siguientes expedientes no se encontré copia de Escritura Publica de Garantia Hipotecaria en primer
grado a favor del FIDEICOMISO.

NO.CREDITO BENEFICIARIO MONTO

7445238100 | EMPRESA CAMPESINA ASOCIATIVA E.C.A. LA MORENITA Q617943

745250851 _| EMPRESA CAMPESINA ASOCTATIVA E.CA TOJ SUJ : Q 3.700,000
ASOCIACION DE DESARROLLO INTE NUEVA SANTA CRUZ

7445266699 | pANZOS, ALTA VERAPAZ ' Q1.150,000

7445283238 | ACOCIACION, AGRICOLA WAVA QTEQCRI’ JOLOW HUCH, COBAN, Q 3.400,000

7445784425 | EMPRESA CAMPESINA ASOCIATIVA E.C.A. SE' INUP §4.385,129

9.  En relacién a la informacién en dias de la cartera para la calificacion, valuacion y categorias de la cartera
crediticia, observamos que solamente el programa de acceso a la tierra la contiene y fue proporcionada
por la Unidad de Cartera del Fideicomiso Fondo de Tierras Acuerdo de Paz, no obstante esta difiere
sustancialmente a la contenida en la péliza de diario y su anexo preparada por el Fiduciario y que sirvio
de base para el registro al 31 de diciembre de la suficiencia en la reserva de la cartera por valor de
Q2,045,065.53, a continuacion se muestra el efecto de la operacién como resultado de la comparacién
entre ambos datos:

Dias en mora CATEGORIA % SALDO DE CAPITAL CAPITAL VENCIDO  RESERVA

Segun valuacidén y registro del Fiduciario

0A 30 A 0% 37,172,308.12 - -

91 A 180 C 20% 3,252,444.25 2,992,069.16 598,413.83

365 EN ADELANTE E 40% 57,685,111.61 56,243,197.26 22,497,278.20
98,109,863.98 59,235,266.42 23,095,692.74

Seqin ia unidad de cartera del Fideicomitenis

0A 30 A 0% 37,172,308.12 - -

91 A 180 C 20% 260,375.09 - -

365 EN ADELANTE E 40% 60,677,180.77 59,235,266.42 23,694,106.57
98,109,863.98 59,235,266.42 23,694,106.57

DIEreNBIAL. i it et m i i s R e e T e e e i e e e S e - 598,413.83

En relacion a las observaciones mencionadas en los numerales del nimero 5 al §,
es importante garantizar Tle los expedientes de crédito contienern toda Ila
informacion relevante y pertinente.

RECOMENDACION GENERAL

Sobre las condiciones y recomendaciones indicadas anteriormente se recomienda
ue el fiduciario el Banco de Desarrollo Rural, S.A. (BANRURAL), al 31 de
iciembre de 2018 y quien desempeiie la funcion de administracién, revise las

observaciones de la auditoria, que realice una evaluacion con su equipo y que se

tomen las decisiones necesarias para superarias, tomando en cuenta que estos

originan calificaciones de incumplimiento a fas sanas practicas contables

g&n?raleg, ademas que serian para mejorar la administracién y trasparencia del
eicomiso.
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Contadores Publicos,
Auditores & Consuliores

RESUMEN DE PROBLEMAS / RECOMENDACIONES EN AUDITORIAS PREVIAS

(AUDITORIA DEL ANO 2017)

En el cuadro que figura a continuacion, se recapitulan las observaciones / recomendaciones y su
grado de implementacién o puesta en préctica en la correspondiente revision al 31 de diciembre
de 2018, su fuente de informacién corresponde a los reportes de auditoria al 31 de diciembre de

2017.
Hallazgos / i
. e Grado de Cumplimiento /
Ref.: Condlclor!es (o Asuntos abordados Seguimiento auditoria 2018
Observaciones)
NDICIONES AL 31 DE dici re de 2017

A. Contraloria General de Cuenta

2
no
creditos
irrecuperables

3
reglamento

Incumplimiento al
declarar
como

Incumplimiento a

Durante la verificacion efectuada a Ia
Cartera de Créditos del Programa
Arrendamiento, del Fideicomiso Fondo de
Tierras Acuerdo de Paz, se comprobd que
existen créditos en la Cuenta Vencidos en
Cobro Administrativo, que no han sido
declarados como cuentas irrecuperables,
las cuales vienen acumuldndose desde el
afno 2008 al 31 de diciembre de 2017 por
un total de Q157,610,551.42. Asimismo, los
créditos otorgados a los beneficiarios no
superan el valor de Q10,000.00 cada uno,
los beneficiaros se encuentran en situacion
de pobreza o pobreza extrema y los costos
administrativos o judiciales de la gestién de
cobro que se han venido realizando, en
algunos casos desde el afio 2008 superan
el monto individual a recuperar;
considerando ademas, que el plazo de los
créditos otorgados es para un afio.

Al verificar la Cartera de Créditos en Cobro
Administrativo del Fideicomiso Fondo de
Tierras Acuerdo de Paz, se determind que
del Programa Acceso a la Tierra, existen
saldos en cobro administrativo gue no
fueron trasladados para proceso judicial,
toda vez que los mismos oscilan del ano
1997 al 2012, como se muestra a
continuacion.....

Estd en proceso, el Fideicomiso,
aprobd el 09 de septiembre 2018
el reglamento para la declaracion
de créditos irrecuperables del
programa especial de
arrendamiento de tierras vy
programa extraordinario triangulo
de la dignidad del Fideicomiso
Fondo de Tierras y el 28 de
noviembre aprobd e instruyo al
Fiduciario la declaracion de 976
créditos  irrecuperables, que
cumplieron con el requisito y
procedimiento establecido en el
reglamento para la declaracion de
créditos  irrecuperables  del
programa especial de
arrendamiento de tierras (865) v
programa extraordinario triangulo
de la dignidad (111).

Durante el afio 2018 se traslado
17 casos (fincas) de cobro
administrativo a judicial con
Juicios ejecutivos en via de
apremio, dentro del marco de la
Politica de restructuracién social y
econémica de la deuda del
programa de Acceso a la Tierra; y
restructuracion  del  crédito,
beneficiados del programa (finca
la azucena) con ampliacién del
subsidio a capital, va
Reestructurados.

Auditoria externa

Cuentas
Irrecuperables

B.
1

Se originan desde el afio 2014, el Fiduciario
no dio cumplimiento a lo dispuesto en los
decretos Ley para la ejecucion de ingresos

{Avenida Reforma 9-55 Zona

Idem al comentario A 2 de los
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PADILLA CONSULTORES CPA

y egreses del Estado para los ejercicios

2015, 2016 y 2017, se recomienda:

Nota a los estados financieros

2 Regularizaciéon de
cuentas
irrecuperables

Recomendacién: La regularizacién lo més
pronto  posibles de las cuentas
irrecuperables, con el propdsito de cumplir
con lo dispuesto en las leyes
presupuestarias del pais y con el
Reglamento para la Declaracion de Créditos
del Fideicomiso Fondo de Tierra Acuerdo
de Paz con Garantia Fiduciaria, aprobado
por el Consejo Directivo el 4 de septiembre
de 2018

Nota 5 del informe de la cartera

S/N Clasificacion de la

cartera
Aspectos contables
i Clasificacion de la
cartera

2 Estimacion para
valuacion de Ia
cartera de
créditos

3 Diferencia en los
reportes de
cartera enviados
por el fiduciario

4 Incumplimienm a
la clasificacion de
irecuperabilidad
de los créditos

Recomendacion: Que se efectiie la
clasificacién de cuentas irrecuperables lo
mas pronto posible, con el propésito de
cumplir con lo dispuesto en las leyes
presupuestarias del pais y con el
Reglamento de Crédito aprobado por el
Consejo directivo el 24 de julio de 2006

Recomienda: Para efectos de consistencia
entre los registros contables y ias bases
que éstos representan para el cdiculo de
los honorarios por administracién, se
clasifiguen fincas ya adjudicadas como
parte de la cartera de créditos
Recomendacion: Modificar el
procedimiento seguido para la
determinacion de la estimacién para
valuacion de la cartera, atendiendo el
estado real de ésta y la necesidad de
ajustar la informacion financiera segin lo
requieren las disposiciones contables del
Manual de Instrucciones Contables para
Entidades Sujetas a la Vigilancia e
Inspeccion de la Superintendencia de
Bancos

Diferencia entres reportes de la cartera y
recomienda “Que se defina con el
fiduciario: 1) la inclusién de estas 2 fincas
en la cartera de créditos que respalda los
registros contables, para darle validez al
cobro de honorarios por administracion
como viene haciendo; 2) caso contrario, de
permanecer registradas las 2 fincas como
activos fijos, que le se efectie el cobro de
dichos honorarios y que se le exija la
devolucion de lo cobrado”.

Recomienda. Efectuar la clasificacion de
irrecuperables a los créditos que desde el
ano 2014 se encuentran vencidos y sobre
los cuales ambas Instituciones han
efectuado acciones de cobro gue no han

Coniadores PUblicos,
Auditores & Consuliores

idem al comentario A 2 de los
puntos de la Contraloria General
de Cuentas (CGC).

Idem al comentario A 2 de los
puntos de la Contraloriza General
de Cuentas (CGC).

N/A (NO APLICA), por ser casos
del programa de regularizacion
que vienen del extinto
Fideicomiso FONATIERRA.

EI Fideicomitente cuenta con su
propio instrumento, para efecto
de valuacion y categoria aplico los
criterios  indicados en el
Reglamento de Créditos.

Al 31 de diciembre 2018 no existe
discrepancia aiguna entre Ila
informacion de la cartera
crediticia presentada por el
Fiduciario y el Fideicomiso.

Idem al comentario A 2 de los
puntos de la Contraloria General
de Cuentas (CGC).
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Contcdores PUblicos,
Auditores & Consultores

Cristobal Padilia L.

sido positivos en su recuperacién, como
seguimiento al "Reglamento para Ila
declaracién de Créditos Irrecuperables del
Programa Especial de Arrendamiento de
Tierras y Programa Extraordinario Tridngulo
de la Dignidad del Fideicomiso Fondo de
Tierras Acuerdo de Paz”, aprobado por el
Consejo Directivo y la Gerencia General del
Banco de Desarrolio Rural, en su calidad de
fiduciario
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